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Situation
Die Siedlung Hirzenbach wurde 1958 als zweite Siedlung der SGE erstellt. 
Sie liegt im Stadtzürcher Quartier Schwamendingen, rund 1 km nord-
westlich des Bahnhofs Stettbach. Das Scheibenhochhaus mit seinen neun 
Geschossen ist Teil der Gesamtüberbauung Hirzenbach. Sie wurde ab 
1955, aufgrund des Bebauungsplans von Stadtbaumeister Adolf Wasser-
fallen, erstellt. Im Rahmen dieser Gesamtüberbauung ist die Siedlung 
Hirzenbach Trägerin der Auszeichnung für gute Bauten der Stadt Zürich. 
Im Jahr 2003 hat die Stadt ein städtebauliches Leitbild für dieses Quartier 
entwickelt. Die Siedlung Hirzenbach liegt in der denkmalpflegerischen 
Schonzone. Verdichtungen, Teilabbrüche und Ersatzneubauten sind mög-
lich, aber mit erhöhten architektonischen Anforderungen.

Siedlung
Das Gebäude verfügt über ein Untergeschoss sowie neun Vollgeschosse 
und ist von der Hirzenbachstrasse über 3 Hauseingänge mit Lift erschlos-
sen. Das Wohnungsangebot umfasst 81 1½- bis 4½-Zimmer-Wohnungen. 
Im Hochparterre befinden sich Wohnungen, die rollstuhlgängig ausgebaut 
wurden. Im Untergeschoss sind die Gemeinschaftswaschküchen, die Mie-
terInnenkeller und einige Hobbyräume sowie die Heizzentrale unterge-
bracht. 

Instandsetzungsmassnahmen 
Eine erste Sanierung der Küchen und Bäder war bereits 1981 durchge-
führt worden. 1998 wurden die Lifte erneuert und die Lifthalte auf die 
Wohngeschosse verlegt.
Im Jahr 2007 wurden die 3½- und 4½-Zimmer-Wohnungen sowie die 
Fassaden einer Sanierung unterzogen. Von der damals verhältnismässig 
hohen Leerstandsquote im Quartier beeinflusst, wurden nur Massnahmen 
mit einem direkten Mehrwert für die Bewohner umgesetzt, um weiterhin 
einen attraktiven Mietzins anbieten zu können. So blieb dann, nach anfäng-
lichen Ideen, die eher klein geschnittenen 1½ – 4½-Zimmer-Wohnungen 
zu grösseren zusammenzulegen, die ursprüngliche Wohnungseinteilung 
erhalten. Dafür wurden die 3½- und 4½-Zimmer-Wohnungen – durch 
einen Anbau an der Ostfassade in Elementbauweise – um eine Wohnkü-
che erweitert. Gleichzeitig erfolgten die Strangsanierung und die Erweite-
rung des Badezimmers mit vorgefertigten Wandelementen aus Holz-
werkstoffplatten. Der hohe Grad an Vorfabrikation der neu verbauten 
Elemente erlaubte eine kurze Bauzeit – was angesichts der Sanierung in 
bewohntem Zustand ein wichtiger Faktor war.
Die Fassade wurde durch einen Fensterersatz sowie eine Kompakt-Aus-
senwärmedämmung saniert. An der Westfassade wurde aufgrund der 
ohnehin sehr schmalen Balkone auf die Dämmung verzichtet.
Die Instandsetzung der 1½- und 2-Zimmer-Wohnungen sowie des Dach-
aufbaus wurde 2007 zurückgestellt, um die Restwerte dieser Bauteile wei-
ter abschreiben zu können. Ebenfalls zurückgestellt wurde die Zimmersa-
nierung in den Grosswohnungen, die im Zuge von MieterInnenwechseln 
jeweils einzeln ausgeführt wird. Im Jahr 2011 wurde die Heizzentrale er-
setzt und ans städtische Fernwärmenetz angeschlossen. Die Wärmever-
teilung erfolgt nach wie vor über die ursprüngliche, in die Betondecken 
eingelegte Deckenheizung. 2013 wurden die Sonnenstoren erneuert. 
Im Jahr 2014 folgte dann die Sanierung der Kleinwohnungen und des 
Dachs. Dabei wurde eine Photovoltaikanlage mit 20 kWp installiert und 
die Kellerdecke gedämmt, womit nach der Fassadensanierung von 2007 
der Energieverbrauch nochmals gesenkt werden konnte.

Hauseingang mit farbakzentuiertem  Vordach 

Neuer Küchenanbau

Wohnungserweiterung in Elementbauweise

Neues, grosszügiges Bad

Spielplatz im grossräumigen Umschwung



Objekt
Siedlung Hirzenbach	 Hirzenbachstrasse 7, 9, 11, 8051 Zürich

Bauherrschaft 	 Siedlungsgenossenschaft Eigengrund, Zürich

Projektorganisation
Architektur	 KLP Architekten AG, Zürich

Baumanagement, 1. Etappe 	 Bühler & Oettli AG, Zürich

Baumanagement, 2. Etappe 	 Rebobau AG, Fehraltdorf

Bauingenieure	 SKS Ingenieure AG, Zürich

Elementbau	 Prebeton SA, Avenches

Umgebungsarbeiten	 GGZ Gartenbau Genossenschaft, Zürich

Elektroplanung	 Gode AG, Ingenieurgesellschaft, Zürich

HLKS - Planung, 1. Etappe 	 Getec AG, Zürich

HLKS - Planung, 2. Etappe 	 Müller.Bucher und Hunziker & Urban, Zürich 

Bauphysik  	 Zehnder Kälin AG, Winterthur

Programm
Hirzenbachstrasse 7		  HNF

9  2 -Zimmer-Wohnungen		  44 m2

9  3½-Zimmer-Wohnungen		  73 m2

9  4½-Zimmer-Wohnungen		  83 m2

Hirzenbachstrasse 9

9  1-Zimmer-Wohnungen		  28 m2

9  3½-Zimmer-Wohnungen	 73 m2

9  4½-Zimmer-Wohnungen	 83 m2

Hirzenbachstrasse 11

9  2-Zimmer-Wohnungen		  44 m2

9  3½-Zimmer-Wohnungen		  73 m2

9  4½-Zimmer-Wohnungen		  83 m2

81 Wohnungen 		  234 Zimmer

Kostenzusammenstellung nach Baukostenplan (BKP)	 inkl. MWSt.

BKP	 Bezeichnung		  Betrag in CHF

	 0	 Grundstück		  0

	 1	 Vorbereitungsarbeiten, Provisorien		  141 000

	 2	 Gebäude		  11 260 000

	 3	 Betriebseinrichtung /-ausrüstung		  60 000

	 4	 Umgebung		  106 000

	 5	 Baunebenkosten		  899 000

	 6	 Reserve		  0

	 7	 Subventionen		  – 77 000

	 8	 Entsorgung Bodenbelastung		  0

	 9	 Rückstellungen		  70 000

Erstellungskosten total (inkl. MWSt.)		  12 459 000

Kostenkennzahlen
Anteile	 CHF/m3 GV inkl. TG	 CHF/m2 HNF	 CH/NE

	 0%	 0	 0	 0

	 1%	 7	 27	 1 741	

	 90%	 535	 2 148	 139 012

	 0%	 3	 12	 741	

	 1%	 5	 20	 1 309

	 7%	 43	 172	 11 099

	 0%	 0	 0	 0

	 –1%	 –4	 –15	 – 951

	 0%	 0	 0	 0

	 1%	 3	 13	 864

	 100%	 592	 2 377	 153 815
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  2 Parkplätze im Freien für Besucher

35 Parkplätze im Freien für Bewohner

  1 Einzelgarage für Betrieb

  5 Einzelgaragen für Bewohner

43 Parkplätze gesamt

Grundmengen, Flächen und Volumen  	 nach SIA 416

Grundstücksfläche	 GSF		  m2	 6 276

Umgebungsfläche	 UF		  m2	 5 442

Dachfläche	 DAF		  m2	 765

Geschossfläche	 GF		  m2	 7 617

Geschossfläche Garage	 GF  ohne Tiefgarage	 m2	 106

Hauptnutzfläche	 HNF		  m2	 5 241

Aussengeschossfläche	 AGF		  m2	 618

Energiebezugsfläche	 EBF		  m2 	 5 907

Gebäudevolumen	 GV  ohne Tiefgarage	 m3 	 20 551

Gebäudevolumen Garage	 GV  		  m3 	 505

Nutzungseinheiten	 NE		  Anz.	 81

Flächenkennzahlen
HNF zu GF ohne TG				    69%

EBF zu GF ohne TG				    78% 

Mindestbelegung Anzahl Personen			   153

Personenfläche EBF (Mindestbelegung)		  39 m2

Energiekennzahlen
Zielwert Wohnen 
ohne Belegung nach 
SIA-MB 2040:2017

Neubau /Umbau

Erstellung

Betrieb

Mobilität

Ziel-/Projektwert

Zusatzanforderung

Primärenergie
nicht erneuerbar
kWh/m2 EBF a

Richtw.      Projektw.

	 22	 16

	 98	 82

	 40	 21

	 160	 118

	 120	 97

Treibhausgas-
emissionen
kg/m2 EBF a

Richtw.      Projektw.

	 5,8	 3,9

	 7,4	 9,1

	 7,0	 4,5

	20,2	 17,5

	13,0	 13,0

Siedlung Hirzenbach, Zürich
Hirzenbachstrasse 9, 11, 13
Lageplan
Mst. 1:10 000

Termine		  1. Etappe	 2.Etappe

Baubeginn	 2007	 2014

Bauvollendung/Bezug	 2007	 2014

Energiestandard
keiner	

Durchschnittlicher Mietzins ohne NK 2019
176 CHF/m² pro Jahr, z.B. 3½-Zimmer-Wohnung 1002 CHF/Monat
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