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SIEDLUNG UBERLAND, ZURICH

Instandsetzung 2015



Informationen zum Umfeld
Zentrum Schwamendingen: 950 m
Bahnhof Stettbach: 2,5km
Schulhaus Herzogenmiihle: 900m
Kindergarten Glattstegweg: 500m

Einkaufsmdoglichkeiten: 350 m
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Siedlung Uberland
Uberlandstrasse 331-337
Situationsplan
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Siedlung Uberland
Uberlandstrasse 331-337
Fassade und Erdgeschoss
mit Umgebung

Mst. 1:500




Situation

Die Siedlung Uberland wurde als dritte Siedlung der SGE 1960 erstellt.
Sie liegt heute in der direkten Verlangerung von Piste 34 des Flughafens
Zirich und ist in den Morgenstunden vom Siidanflug betroffen. Auch
wurde sie im Laufe ihres Bestehens von der ndrdlich angrenzenden Al
und der siidlich angrenzenden, stark ausgebauten Uberlandstrasse ein-
geschlossen. Die kanalisierte Glatt zwischen Siedlung und Autobahn ver-
mag diese dem Larm ausgesetzte Lage nicht wesentlich aufzuwerten.

Geschichte

Kiichen, Bader und Steigleitungen wurden 1985 instand gesetzt. Im Jahr
2011 hat die SGE eine umfassende Zustandsanalyse in Auftrag gegeben,
um die notigen Informationen fir die vorgesehene Instandsetzung im
Jahr 2012 zu erhalten. Diese Zustandsanalyse hat ergeben, dass fiir die
unumganglichen, aber auch umfassenden Massnahmen kein Mietzins-
erhohungspotenzial besteht. Auch wurde klar, dass selbst mit den teils
aufwendigen Instandsetzungsmassnahmen nicht angemessen auf die
Larmsituation hatte reagiert werden konnen. Der Vorstand der SGE hat
deshalb beschlossen, eine sanfte Sanierung umzusetzen, die innerhalb
von 10 bis 15 Jahren wieder amortisiert werden kann, um sich die Option
Ersatzneubau fir die Zukunft offenzuhalten. Der stadtische Masterplan
Uberlandstrasse Nord zeigt dazu Moglichkeiten auf. Im Jahr 2014 konn-
te glucklicherweise auch das westlich angrenzende Grundstiick erstan-
den werden.

Instandsetzungsmassnahmen 2015

Im Jahre 2015 wurde die Sanierung umgesetzt. Die sanfte Sanierung
umfasste im Wesentlichen das Auffrischen von Oberflachen innen und
aussen, die Aufwertung der Kiichen mit neuen Kiichengeraten und einer
neuen Arbeitsflache, die Aufwertung der Bader mit neuer Abdeckung
fur Spilkasten, Lavabo und Armaturen und die Installation stromspa-
render Beleuchtung in Treppenhdusern und allgemeinen Raumen.

Die elektrischen Steigleitungen wurden ersetzt. So funktionieren die
Backdfen und Herdplatten neu mit Strom statt mit Gas. Im Hochhaus
wurde der Lift saniert, ausserdem wurden die Flachdacher besser ab-
gedichtet. Der Stoff samtlicher Sonnenstoren wurde ersetzt, und die
70-mm-Rafflamellenstoren wurden erneuert. Die Warmeerzeugung er-
folgt nach wie vor iiber eine Olheizung, die Warme wird liber Deckenhei-
zungsrohre verteilt. Aufgrund der kurzen Amortisationsdauer musste
auf die Warmeproduktion mit erneuerbarer Energie verzichtet werden.

Umgebung

Die Umgebung wurde mit neuen, gedeckten Abstellplatzen fir Zwei-
rader und mit der Ertlichtigung des Spiel-und Grillplatzes aufgewertet.
Die Grunflachen wurden wo mdglich naturnah gestaltet, und es wurde
eine Vogelinsel gepflanzt. Neu verbindet ein Tor mit Zahlencode das
Grundstiick mit dem offentlichen Weg entlang der Glatt. Dieser soll, wie
auch der Bachraum selbst, im Rahmen des stadtischen Projekts «Fil
Bleu» aufgewertet und die Glatt als Erholungsraum erlebbar werden.

Neue Fahrad- und Kinderwagenraume



Objekt Grundmengen, Flachen und Volumen nach SIA 416
Siedlung Uberland Uberlandstrasse 331,333, 335,337, 337¢ Garage, 8051 Ziirich Grundstlicksflache GSF m? 2458
Bauherrschaft Siedlungsgenossenschaft Eigengrund, Zirich Umgebungsflache UF m? 1533
Dachflache DAF m? 846
Projektorganisation Geschossflache GF ohne Garage m? 4066
Architektur Linearch GmbH, Zirich Geschossflache Garage  GF m? 80
Baumanagement A. Wanner Generalunternehmung AG, Niederhasli
Bauingenieure Ingenieurbiiro André Deubelbeiss, Niederweningen Hauptnutzflache HNF m? 3030
Elektroplanung  E-Net GmbH, Regensdorf Aussengeschossflache  AGF/Balkon m? 233
Sanitarplanung Schiipbach Engineering AG, Glattbrugg Energiebezugsflache EBF m? 3794
Gebaudevolumen GV ohne Garage m? 12380
Programm Geb&udevolumen GV Garage extern m?3 162
Uberlandstrasse 331 HNF Nutzungseinheiten NE Anz 52
4 3-Zimmer-Wohnungen 62 m?
4 3%-Zimmer-Wohnungen 64 m?
N Flachenkennzahlen
Uberlandstrasse 333 HNF zu GF ohne TG 76%
4 3-Zimmer-Wohnungen 62 m? EBF 2u GF ohne TG 93%
4 3V2-Zimmer-Wohnungen 84 m? Mindestbelegung Anzahl Personen 93
Uberlandstrasse 335 Personenflache EBF (Mindestbelegung) 41 m?
4 3-Zimmer-Wohnungen 60 m?
4 4-Zimmer-Wohnungen 67 m?
N Energiekennzahlen
Oberlandstrasse 337 Zielwert Wohnen Primé&renergie Treibhausgas-
1 _1-Zimmer-Wohnung 34 m? ohne Belegung nach nicht erneuerbar emissionen
13 2-Zimmer-Wohnungen 46 m? SIA-MB 2040:2017 KWh/m2EBF a kg/m?EBF a
14 3Y2-Zimmer-Wohnungen 63 m?
Neubau/Umbau Richtw.  Projektw. Richtw.  Projektw.
52 Wohnungen 145 Zimmer Erstellung 20 3 5.0 0.8
9 Parkplatze im Freien fir Bewohner Betrieb 100 195 8,0 34,9
1 Parkplatz im Freien fiir Betrieb Mobilitat 40 19 7,0 4,0
4 Einzelgaragen fiir Bewohner Ziel-/Projektwert 160 217 20,0 40,0
14 Parkplatze gesamt Zusatzanforderung 120 198 13,0 35,7
Kostenzusammenstellung nach Baukostenplan (BKP) inkl. MWSt. Kostenkennzahlen
BKP Bezeichnung Betrag in CHF Anteile CHF/m3GVinkl. TG CHF/m? HNF CHF/NE
0 Grundstiick 0 0% 0 0 0
1 Vorbereitungsarbeiten, Provisorien 103000 4% 8 34 1981
2 Gebdude 1957000 75% 156 646 37 635
3 Betriebseinrichtung /-ausriistung 0 0% 0 0 0
4 Umgebung 267000 10% 21 88 5135
5 Baunebenkosten 196000 7% 16 65 3769
6 Reserve 0 0% 0 0 0
7 Subventionen 0 0% 0 0 0
8 Rickstellungen 100000 4% 8 33 1923
9 Ausstattung 0 0% 0 0 0
Erstellungskosten total (inkl. MWSt.) 2623000 100% 209 866 50 442
Termine
Baubeginn 2015
Bauvollendung 2015

Siedlung Uberland, Ziirich
Uberlandstrasse 331-337
Lageplan
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Energiestandard
Keiner

Durchschnittlicher Mietzins ohne NK 2019

140 CHF/m? pro Jahr, z.B. 3"2-Zimmer-Wohnung 728 CHF/Monat

Impressum
Siedlungsgenossenschaft Eigengrund, Zirich

Redaktion und Text: Christian Zopfi, Lukas Schmid, Barbara Pataky, Ziirich

Fotos: Thomas Ziger, Zirich
Layout: Monika Salzgeber, Zirich
Druck: Druckerei Printoset, Ziirich
Auflage: 1000 Exemplare

Zirich, November 2021

Bezugsquelle

SGE - Siedlungsgenossenschaft Eigengrund
Letzigraben 33, 8003 Ziirich
infoldeigengrund.ch, www.eigengrund.ch





