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Informationen zum Umfeld
Zentrum Dietikon: 2,3 km
Bahnhof Glanzenberg: 250 m
Schulhaus Luberzen: 1,3 km

Kindergarten Max-Miller-Strasse 2: 1,5 km

Einkaufsmoglichkeiten: 850 m

Siedlung Limmatblick
Limmatstrasse 1-9, Dietikon
Situationsplan

Mst. 1:2000
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Siedlung Limmatblick
Limmatstrasse 1-9, Dietikon
Obergeschoss und Erdgeschoss
Mst. 1:750




Situation

2009 konnte die SGE ihr Wachstum mit dem Kauf der bereits von einem
Totalunternehmer entwickelten Siedlung Limmatblick in Dietikon fort-
setzen. Die Siedlung wurde im Jahr 2011 bezogen. Sie liegt im Span-
nungsfeld zwischen der stark befahrenen Bahnlinie auf der Siid- und der
Limmat auf der Nordseite, mit dem Naherholungsgebiet um das Kloster
Fahr. Das Grundstiick ist ein langgestrecktes Dreieck. Betrachtet man
neben der Limmat auch den Verkehr als Fluss, bildet es eine «Landzunge»
am Ende der Limmatstrasse, nahe am Bahnhof Glanzenberg.

Siedlung

Dem L&rm der Bahnlinie begegnet die Uberbauung mit einer grossziigi-
gen «Raumwand» auf der Siidseite. Sie verbindet vier viergeschossige
Wohnhauser mit ruhigen, zur Limmat offenen Innenhdfen lber verglaste
Loggien. Diese wurden das Thema fir Kunst und Bau. Lydia Wiltlhelm hat
sie pragnant, farbig, mit floralen Motiven zusammen mit einem Wolken-
bild auf der Slidfassade gestaltet. So erhalten die Siedlung und jeder ihrer
Eingange eine ldentitat, sind fiir Bewohnerinnen und Vorbeifahrende gut
erkennbar.

Insgesamt sind 42 Wohnungen, mehrheitlich fiir Familien, sowie Atelier-
wohnungen entstanden. Sie sind hindernisfrei zuganglich, grossziigig
dimensioniert und haben einen hohen Ausbaustandard. Ihre Kiichen
sind zum Wohnraum offen, daran schliesst ein privater Aussenraum an.
Ab vier Zimmern verfiigen die Wohnungen lber ein zweites Bad (mit Du-
sche) und ein Reduit, z.T. auch einen zweiten Balkon. In den Wohnrau-
men besteht der Bodenbelag aus gedltem Eichenparkett. Die verputzten
Wande und Sichtbetondecken sind weiss gestrichen.

Gemass der Zielsetzung der SGE zur Entstehungszeit wurde die Sied-
lung im Minergiestandard erstellt. Dabei wurde eine Massivbauweise
gewahlt. Eine Kompaktfassade und das extensiv begriinte Flachdach
bilden die Geb&udehiille. Die Siedlung ist mit einer Komfortliftung (zen-
tral pro Hauseingang) ausgestattet. Die Warmeerzeugung erfolgt tber
eine Hackschnitzelheizung. Die Bodenheizung kann fir jeden Raum se-
parat reguliert werden.

Den Mietern steht ein Gemeinschaftsraum zur Verfligung. Dieser hat iUber
eine «Stadiontreppe» Anschluss an den Aussenraum. Er ist an der Spitze
des Grundstiicks platziert.

Umgebung

Die Bauparzelle verfligte bereits vorher Gber eine reiche Flora und Fauna.
Daran kniipft die Gestaltung der Umgebung an, die entsprechend den Zie-
len der SGE naturnah gehalten ist. Es wurden nur einheimische Pflanzen
gesetzt. Auf dem mageren Boden wurden geeignete Samenmischungen
angesat, die jahrlich schone Bliten tragen. Nisthilfen fiir Mauersegler
und Mehlschwalben, Uberwinterungsplétze fur Eidechsen sowie ein Wild-
bienenhotel unterstiitzen die Artenvielfalt.

Flachen zum Spielen und fiir Pflanzgarten wurden abgegrenzt und haben
die passende Bodenbeschaffenheit erhalten. Tore 6ffnen das Grundstiick
direkt zum Limmatuferweg. An der Allmend Glanzenberg wurde in der
Zwischenzeit von der Stadt Dietikon eine Ausstiegs- und Zugangsstelle
zur Limmat erstellt. Wer mdchte, kann also im Sommer (fast) nach Hause
«bootle».

Spielplatz in naturnah gestalteter Umgebung

Kiiche und Essnische mit Balkon

Bad mit Mosaikfliesen
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Flussuferweg an der Limmat



Objekt Grundmengen, Flichen und Volumen nach SIA 416
Siedlung Limmatblick Limmatstrasse 1, 3, 5, 7, 9, 8953 Dietikon Grundstiicksfliche GSF m? 6890
Bauherrschaft Siedlungsgenossenschaft Eigengrund, Ziirich Umgebungsflache UF m? 5433
Dachflache DAF m? 1569
Projektorganisation Geschossfliche GF ohne Tiefgarage m? 6660
Bauherrenvertretung Kummer Baumanagement AG Geschossfliche GF Tiefgarage m? 2039
Total-unternehmung Implenia A(_E Geb&udevolumen GV ohne Tiefgarage m? 24617
Archltektgr SACH ArfhltekAten AG Hauptnutzfliche HNF 2 4295
Bauingenieure Urech Bartschi Maurer AG -
Spezialisten, Geb3udetechnik 3-Plan Haustechnik AG /M&der Bauphysik GmbH Aussengeschossfldche AGF m’ 940
Energiebezugsflache EBF m? 5797
Programm Geb&dudevolumen GV m® 22345
Limmatstrasse 1 HNF Gebaudevolumen GV Tiefgarage m? 4573
1 2-Zimmer-Atelier 56 m? Nutzungseinheiten NE Anz. 42
7 3%2-Zimmer-Wohnungen 90-98 m?
Limmatstrasse 3 Flachenkennzahlen
4 3'%-Zimmer-Wohnungen 90-98 m? HNF zu GF ohne TG 64 %
4 4Y2-Zimmer-Wohnungen 98m? EBF zu GF ohne TG 87 %
Limmatstrasse 5 Mindestbelegung Anzahl Personen 113
2 2-Zimmer-Atelier 55-56 m? Personenfliache EBF (Mindestbelegung) 51m?
3 4%2-Zimmer-Wohnungen 110 m?
4 5Y,-Zimmer-Wohnungen 118-124 m? Energiekennzahlen
Limmatstrasse 7 Zielwert Wohnen P'rim'érenergie Trelibh.ausgas—
2 2-Zimmer-—Atelier 5558 m? ohne Belegung nach nicht erneuerbar emissionen
- SIA-MB 2040:2017 kWh/m2EBF a kg/m2EBF a
3 4%2-Zimmer-Wohnungen 110 m?
4 5%-Zimmer-Wohnungen 18-124 m? Neubau/Umbau Richtw.  Projektw. Richtw.  Projektw.
_ Erstellung 30 41 9,0 11,2
Limmatstrasse 9 -
8 4%-Zimmer-Wohnungen 96-103 m? Betrieb 60 68 20 3.8
- Mobilitat (Flotte 2050) 30 33 7,0 6,3
42 Wohnungen 155 Zimmer Ziel-/Projektwert 160 142 21,0 21,3
1 Gemeinschaftsraum (fir ca. 50 Personen) 130 m?
7 Parkplatze im Freien fiir Besucher Zusatzanforderung 120 109 130 15,0
48 Parkplatze in Tiefgarage fir Bewohner
3 Parkplatze in Tiefgarage fir Betrieb
58 Parkplatze gesamt
Kostenzusammenstellung nach Baukostenplan (BKP) inkl. MwSt. Kostenkennzahlen
BKP Bezeichnung Betragin CHF Anteile CHF/m? GV CHF/m2 HNF CHF/NE
0 Grundstiick 3071000 13% 114 715 73119
1 Vorbereitungsarbeiten, Provisorien 0 0% 0 0 0
2 Gebdude 18 766 000 80% 697 4370 446810
3 Betriebseinrichtung /-ausriistung 4000 0% 0 1 95
4 Umgebung 0 0% 0 0 0
5 Baunebenkosten 1525000 7% 57 355 36310
7 Subventionen -12000 0% -1 -3 -286
9 Ausstattung 89 000 0% 3 21 2119
Investitionskosten 23 443000 100% 870 5459 558 167
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Siedlung Limmatblick
Limmatstrasse 1-9, Dietikon

Lageplan 0 50 100
Mst. 1:10 000

Energiestandard
Minergie 2009

Durchschnittlicher Mietzins ohne NK 2019
186 CHF/m2 pro Jahr, z.B. 3%2-Zimmer-Wohnung 1451 CHF/Monat
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